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Capitolo 1 - BILANCIO

IMOF S.c.p.a.

Bilancio di esercizio al 31-12-2019

Dati anagrafici

Sede in
VIALE PIEMONTE, 1 04022 
FONDI (LT)

Codice Fiscale 01448140598

Numero Rea 01448140598 LT - 90392

P.I. 01448140598

Capitale Sociale Euro 4.152.060 i.v.

Forma giuridica
SOCIETA' CONSORTILE 
PER AZIONI

Settore di attività prevalente (ATECO) 70.2

Società in liquidazione no

Società con socio unico no

Società sottoposta ad altrui attività di direzione e coordinamento si

Denominazione della società o ente che esercita l'attività di 
direzione e coordinamento

MOF S.c.p.a.

Appartenenza a un gruppo si

Denominazione della società capogruppo MOF S.c.p.a.

Paese della capogruppo ITALIA
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Stato patrimoniale

31-12-2019 31-12-2018

Stato patrimoniale

Attivo

B) Immobilizzazioni

I - Immobilizzazioni immateriali

1) costi di impianto e di ampliamento 0 -

2) costi di sviluppo 0 -

7) altre 0 -

Totale immobilizzazioni immateriali 0 -

II - Immobilizzazioni materiali

1) terreni e fabbricati 21.600.281 21.407.851

2) impianti e macchinario 6.994.517 6.908.896

4) altri beni 1.021.558 1.007.810

5) immobilizzazioni in corso e acconti 140.652 140.652

Totale immobilizzazioni materiali 29.757.008 29.465.209

Totale immobilizzazioni (B) 29.757.008 29.465.209

C) Attivo circolante

I - Rimanenze

3) lavori in corso su ordinazione 0 0

5) acconti 0 0

Totale rimanenze 0 0

II - Crediti

4) verso controllanti

esigibili entro l'esercizio successivo 426.412 13.971

Totale crediti verso controllanti 426.412 13.971

5-bis) crediti tributari

esigibili entro l'esercizio successivo 24.213 29.973

Totale crediti tributari 24.213 29.973

5-quater) verso altri

esigibili entro l'esercizio successivo 7.899.142 17.589.051

Totale crediti verso altri 7.899.142 17.589.051

Totale crediti 8.349.767 17.632.996

IV - Disponibilità liquide

1) depositi bancari e postali 3.381.324 658.140

3) danaro e valori in cassa 2.338 546

Totale disponibilità liquide 3.383.661 658.686

Totale attivo circolante (C) 11.733.428 18.291.682

D) Ratei e risconti 1.287.128 1.297.812

Totale attivo 42.777.564 49.054.703

Passivo

A) Patrimonio netto

I - Capitale 3.991.010 17.043.180

IV - Riserva legale 0 86.370

VIII - Utili (perdite) portati a nuovo 0 (12.498.054)

IX - Utile (perdita) dell'esercizio 2.203.684 (479.273)

Totale patrimonio netto 6.194.695 4.152.223

B) Fondi per rischi e oneri

4) altri 3.368.393 18.697.758
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Totale fondi per rischi ed oneri 3.368.393 18.697.758

C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 136.349 125.660

D) Debiti

4) debiti verso banche

esigibili entro l'esercizio successivo 745.063 5.118.561

esigibili oltre l'esercizio successivo 2.754.937 -

Totale debiti verso banche 3.500.000 5.118.561

7) debiti verso fornitori

esigibili entro l'esercizio successivo 528.637 699.612

Totale debiti verso fornitori 528.637 699.612

11) debiti verso controllanti

esigibili entro l'esercizio successivo 5.548.676 5.210.429

Totale debiti verso controllanti 5.548.676 5.210.429

12) debiti tributari

esigibili entro l'esercizio successivo 677.681 846.150

esigibili oltre l'esercizio successivo 497.425 583.900

Totale debiti tributari 1.175.106 1.430.050

13) debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale

esigibili entro l'esercizio successivo 79.206 63.488

Totale debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 79.206 63.488

14) altri debiti

esigibili entro l'esercizio successivo 8.883.959 593.578

esigibili oltre l'esercizio successivo 13.020.000 12.600.000

Totale altri debiti 21.903.959 13.193.578

Totale debiti 32.735.584 25.715.718

E) Ratei e risconti 342.544 363.344

Totale passivo 42.777.564 49.054.703
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Conto economico

31-12-2019 31-12-2018

Conto economico

A) Valore della produzione

1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 230.000 141.559

5) altri ricavi e proventi

altri 3.335.034 467.726

Totale altri ricavi e proventi 3.335.034 467.726

Totale valore della produzione 3.565.034 609.285

B) Costi della produzione

7) per servizi 178.597 154.096

8) per godimento di beni di terzi 110.000 66.533

9) per il personale

a) salari e stipendi 131.115 125.580

b) oneri sociali 39.686 38.094

c) trattamento di fine rapporto 11.072 11.249

Totale costi per il personale 181.873 174.924

10) ammortamenti e svalutazioni

b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 3.943 7.656

Totale ammortamenti e svalutazioni 3.943 7.656

12) accantonamenti per rischi 163.780 1.054.664

14) oneri diversi di gestione 375.862 194.901

Totale costi della produzione 1.014.056 1.652.774

Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 2.550.979 (1.043.489)

C) Proventi e oneri finanziari

16) altri proventi finanziari

d) proventi diversi dai precedenti

altri 0 785.135

Totale proventi diversi dai precedenti 0 785.135

Totale altri proventi finanziari 0 785.135

17) interessi e altri oneri finanziari

verso imprese controllanti 207.090 183.925

altri 12.759 36.993

Totale interessi e altri oneri finanziari 219.849 220.918

Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) (219.849) 564.217

Risultato prima delle imposte (A - B + - C + - D) 2.331.130 (479.273)

20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate

imposte correnti 127.446 0

Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 127.446 0

21) Utile (perdita) dell'esercizio 2.203.684 (479.273)
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Rendiconto finanziario, metodo indiretto

31-12-2019 31-12-2018

Rendiconto finanziario, metodo indiretto

A) Flussi finanziari derivanti dall'attività operativa (metodo indiretto)

Utile (perdita) dell'esercizio 2.203.684 (479.273)

Imposte sul reddito 127.446 0

Interessi passivi/(attivi) 219.849 (564.217)
1) Utile (perdita) dell'esercizio prima d'imposte sul reddito, interessi, dividendi e plus
/minusvalenze da cessione

2.550.979 (1.043.489)

Rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto contropartita nel capitale 
circolante netto

Accantonamenti ai fondi 174.469 1.065.476

Ammortamenti delle immobilizzazioni 3.943 7.656
Totale rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto contropartita nel 
capitale circolante netto

178.412 1.073.132

2) Flusso finanziario prima delle variazioni del capitale circolante netto 2.729.391 29.643

Variazioni del capitale circolante netto

Incremento/(Decremento) dei debiti verso fornitori (170.975) (548.749)

Decremento/(Incremento) dei ratei e risconti attivi 10.684 (154.381)

Incremento/(Decremento) dei ratei e risconti passivi (20.800) (20.800)

Altri decrementi/(Altri Incrementi) del capitale circolante netto 18.166.669 145.231

Totale variazioni del capitale circolante netto 17.985.578 (578.699)

3) Flusso finanziario dopo le variazioni del capitale circolante netto 20.714.969 (549.056)

Altre rettifiche

Interessi incassati/(pagati) (219.849) 564.217

(Imposte sul reddito pagate) (127.446) 0

(Utilizzo dei fondi) (15.493.146) 220.065

Totale altre rettifiche (15.840.441) 784.282

Flusso finanziario dell'attività operativa (A) 4.874.528 235.226

B) Flussi finanziari derivanti dall'attività d'investimento

Immobilizzazioni materiali

(Investimenti) (295.742) (409.369)

Flusso finanziario dell'attività di investimento (B) (295.742) (409.369)

C) Flussi finanziari derivanti dall'attività di finanziamento

Mezzi di terzi

Incremento/(Decremento) debiti a breve verso banche (1.618.562) (948.076)

Accensione finanziamenti (74.194) 760.973

Mezzi propri

(Rimborso di capitale) (161.056) -

Flusso finanziario dell'attività di finanziamento (C) (1.853.811) (187.103)

Incremento (decremento) delle disponibilità liquide (A ± B ± C) 2.724.975 (361.245)

Disponibilità liquide a inizio esercizio

Depositi bancari e postali 658.140 1.019.426

Danaro e valori in cassa 546 505

Totale disponibilità liquide a inizio esercizio 658.686 1.019.931

Disponibilità liquide a fine esercizio

Depositi bancari e postali 3.381.324 658.140

Danaro e valori in cassa 2.338 546

Totale disponibilità liquide a fine esercizio 3.383.661 658.686
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Rendiconto finanziario, metodo diretto

31-12-2019 31-12-2018

Rendiconto finanziario, metodo diretto

A) Flussi finanziari derivanti dall'attività operativa (metodo diretto)

Incassi da clienti 469.382 353.986

Altri incassi 4.975.884 851.144

(Pagamenti a fornitori per servizi) (388.864) (794.981)

(Pagamenti al personale) (181.873) (174.924)

Flusso finanziario dell'attività operativa (A) 4.874.528 235.226

B) Flussi finanziari derivanti dall'attività d'investimento

Immobilizzazioni materiali

(Investimenti) (295.742) (409.369)

Flusso finanziario dell'attività di investimento (B) (295.742) (409.369)

C) Flussi finanziari derivanti dall'attività di finanziamento

Mezzi di terzi

Incremento/(Decremento) debiti a breve verso banche (1.618.562) (948.076)

Accensione finanziamenti (74.194) 760.973

Mezzi propri

(Rimborso di capitale) (161.056) -

Flusso finanziario dell'attività di finanziamento (C) (1.853.811) (187.103)

Incremento (decremento) delle disponibilità liquide (A ± B ± C) 2.724.975 (361.245)

Disponibilità liquide a inizio esercizio

Depositi bancari e postali 658.140 1.019.426

Danaro e valori in cassa 546 505

Totale disponibilità liquide a inizio esercizio 658.686 1.019.931

Disponibilità liquide a fine esercizio

Depositi bancari e postali 3.381.324 658.140

Danaro e valori in cassa 2.338 546

Totale disponibilità liquide a fine esercizio 3.383.661 658.686
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2019

Nota integrativa, parte iniziale

Il bilancio di esercizio è stato redatto in modo conforme alle nuove disposizioni del Decreto Legislativo 139 del 18 
agosto 2015, che ha:
- dato attuazione alla Direttiva Europea 2013/34/UE in materia di redazione del bilancio d' esercizio, del bilancio 
consolidato e alle relative relazioni di talune tipologie di imprese;
- modificato la Direttiva 2006/43/CE e abrogato le Direttive 78/660/CEE e 83/349/CEE per la parte relativa alla 
disciplina del bilancio di esercizio e di quello consolidato per le società di capitali e gli altri soggetti individuati dalla 
legge; - modificato gli articoli 2423 e seguenti del Codice civile;
- modificato gli articoli 2423 e seguenti del Codice civile.
Si compone quindi dei seguenti documenti:
1) Stato Patrimoniale (Attivo e Passivo);
2) Conto Economico;
3) Nota Integrativa;
4) Rendiconto Finanziario; 
5) Relazione sulla gestione;
6) Relazione del Collegio Sindacale.
La presente Nota Integrativa costituisce, con lo Stato Patrimoniale, il Conto Economico e il Rendiconto Finanziario, la 
Relazione sulla gestione e la Relazione del Collegio Sindacale, parte integrante del bilancio, risultando con essi un tutto 
inscindibile. La sua funzione è quella di illustrare e, per certi versi, integrare i dati sintetico-quantitativi presentati nello 
Stato Patrimoniale e nel Conto Economico.

CRITERI DI FORMAZIONE E CONTENUTO DEL BILANCIO DI ESERCIZIO
I criteri utilizzati nella formazione del bilancio al 31/12/2019 tengono conto delle novità introdotte nell'ordinamento 
nazionale dal D.Lgs. 139/2015.
Non si sono verificati “casi eccezionali” che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'art.2423 comma 4 e 
2423 bis comma 2 C.C.
La Società ha provveduto agli adempimenti previsti dal D.lgs 30 giugno 2003 n. 196.
Non vi sono elementi dell'attivo e del passivo che ricadono sotto più voci dello schema. 
Si è tenuto conto dei rischi e delle perdite di competenza dell'esercizio anche se conosciute dopo la chiusura dello 
stesso. Gli importi con cui sono state esposte le singole voci di bilancio risultano comparabili con quelli delle voci 
omonime iscritte nel bilancio relativo all’esercizio precedente.

Principi di redazione

CRITERI DI VALUTAZIONE
I piu significativi criteri di valutazione adottati per la redazione del bilancio al 31/12/2019 in osservanza dell'art. 2426 C.
C. sono i seguenti: 
Immobilizzazioni immateriali
Sono iscritte al costo di acquisto ed ammortizzate sistematicamente in base al periodo di prevista utilità futura. 
Immobilizzazioni materiali
Sono iscritte al costo di acquisto. Nel costo sono compresi gli oneri accessori e i costi diretti e indiretti per la quota 
ragionevolmente imputabile al bene. 
Le opere realizzate nell’ambito dell’intervento di ampliamento e ristrutturazione del Centro agroalimentare all’ingrosso 
di Fondi, finanziato con i contributi ex legge 41/86, sono iscritte tra le Immobilizzazioni materiali al netto dei relativi 
contributi. 
Le immobilizzazioni sono sistematicamente ammortizzate in ogni esercizio a quote costanti sulla base delle aliquote, 
indicate di seguito, ritenute rappresentative della vita residua del bene; le aliquote applicate sono riportate nella sezione 
relativa alle note di commento dell’attivo.
Nel caso in cui, indipendentemente dall’ammortamento gia contabilizzato, risulti una perdita durevole del valore, l’
immobilizzazione e corrispondentemente svalutata; se in esercizi successivi vengono meno i presupposti della 
svalutazione, e ripristinato il valore originario, rettificato dei soli ammortamenti. 
A seguito della stipula del contratto di affitto di ramo d’azienda, avente decorrenza dal 1.01.2005, non si e proceduto 
all’ ammortamento di beni realizzati nell’ambito dell’intervento di ampliamento e ristrutturazione del Centro 
agroalimentare all’ingrosso di Fondi, fatta eccezione per i beni rimasti nella disponibilita della IMOF S.c.p.a. (meta del 
II° piano del Centro direzionale). 
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Gli ammortamenti per gli altri beni, sono stati calcolati sulla base delle seguenti aliquote in quanto ritenute 
rappresentative della vita residua del bene. Le aliquote applicate sono le seguenti:
Immobili 3,00%
Impianti e Macchinari 7,5% e 15,00% 
Altri beni:
- Macchine elettroniche di ufficio 20,00%
- Impianto di condizionamento 15,00%
- Mobili e attrezzi 12,00%
I costi di manutenzione aventi natura ordinaria sono addebitati integralmente a conto economico. I costi di 
manutenzione aventi natura incrementativa sono attribuiti ai cespiti cui si riferiscono ed ammortizzati tenendo conto 
della vita residua dei beni stessi.
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Nota integrativa, attivo

Immobilizzazioni

Immobilizzazioni immateriali

Al 31.12.2019, così come nell’esercizio precedente, non sono presenti immobilizzazioni immateriali.

Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

Costi di impianto e di 
ampliamento

Costi di 
sviluppo

Altre immobilizzazioni 
immateriali

Totale immobilizzazioni 
immateriali

Valore di inizio esercizio

Costo 99.949 25.670 72.000 197.619

Ammortamenti (Fondo 
ammortamento)

(99.949) (25.670) (72.000) (197.619)

Valore di fine esercizio

Costo 99.949 25.670 72.000 197.619

Ammortamenti (Fondo 
ammortamento)

(99.949) (25.670) (72.000) (197.619)

Valore di bilancio 0 0 0 0

Immobilizzazioni materiali

Al 31.12.2019 le immobilizzazioni non hanno subito variazioni.
Le immobilizzazioni relative agli investimenti effettuati usufruendo delle agevolazioni di cui alla L. 41/86 sono iscritte 
con il metodo della “rappresentazione netta”, in quanto i contributi vengono portati a riduzione del costo dei cespiti cui 
essi si riferiscono.
Di seguito si riporta il quadro riepilogativo per gli investimenti complessivamente effettuati, ripartiti tra quelli effettuati 
sull’area di proprietà della stessa IMOF S.c.p.a., sull’area del vecchio mercato, di proprietà della Regione Lazio e quelli 
effettuati e rimasti nella disponibilità della nostra società, con l’evidenziazione dei contributi in conto impianti -ex lege 
41 /86 - di relativa pertinenza: 

Parte 
Ampliam.

Migliorie su 
beni di terzi

Immob. non 
concesse

Fondo 
ammort. al 
31/12/2019

Contributi 
ex lege 41

/86

Contrib Con 
Abbatt Reg 

Lazio

Bilancio al 
31/12/2019

1) TERRENI E 
FABBRICATI

19.745.023 10.453.374 210.845 270.448 11.484.103 8.538.513 21.600.281

TERRENI 2.132.842 846.700 846.700 1.286.143
Op. murarie strade 17.612.180 6.634.683 6.634.683 10.977.498
Opere civili 10.416.825 201.063 3.923.293 977.703 9.238.060
Ristruttur. SEDE ex 
palazzina IMOF

36.548 7.536 - - 29.013

Opere edili 1/2 2° piano 
C. D.

210.845 61.850 79.427 79.427 69.568

2) IMPIANTI E 
MACCHINARIO

4.934.941 4.526.343 101.997 250.144 3.602.933 2.318.620 6.994.517

Impianti 4.934.941 1.859.041 1.859.041 3.075.900
Impianti 3.242.076 110.151 1.221.808 301.787 2.830.137
Imp. Condizionamento 1.283.325 75.925 483.660 119.368 1.088.032
App.re Idriche 942 495 - - 448
Impianti 1/2 2° piano 
Centro Direzionale

101.997 63.574 38.423 38.423 -

4) ALTRI 
BENI..................

672.305 726.501 97.792 144.223 537.045 330.816 1.021.558

MACCH. ELETTR. 
ELAB. - APPALTO

561.293 211.445 211.445 349.848
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ATTREZZATURE 111.012 41.819 41.819 69.193
MACCH. ELETTR. 
ELAB. - APPALTO

682.096 54.809 257.068 63.445 563.842

ATTREZZATURE 44.406 1.600 16.736 4.131 38.675
MACCH. ELETTR. 
ELAB. - APPALTO

22.496 14.022 8.475 8.475 -

ATTREZZATURE 3.989 2.486 1.503 1.503 -
Mobili e macchinari 
elettronici in IMOF

71.307 71.307 -

5) 
IMMOBILIZZAZIONI 
IN CORSO

140.652 140.652

TOTALE 25.492.921 15.706.219 410.633 664.816 15.624.080 11.187.949 29.757.008

Movimenti delle immobilizzazioni materiali

Terreni e 
fabbricati

Impianti e 
macchinario

Altre 
immobilizzazioni 

materiali

Immobilizzazioni materiali in 
corso e acconti

Totale 
Immobilizzazioni 

materiali

Valore di inizio esercizio

Costo 30.409.242 9.585.778 1.474.102 140.652 41.609.774

Ammortamenti (Fondo 
ammortamento)

(266.505) (264.165) (130.201) - (660.872)

Svalutazioni (8.734.885) (2.412.716) (336.091) - (11.483.693)

Valore di bilancio 21.407.851 6.908.896 1.007.810 140.652 29.465.209

Variazioni nell'esercizio

Ammortamento 
dell'esercizio

3.943 - - - 3.943

Svalutazioni effettuate 
nell'esercizio

196.373 85.621 13.749 - 295.742

Totale variazioni (200.315) (85.621) (13.749) - (299.685)

Valore di fine esercizio

Costo 30.409.242 9.585.778 1.474.102 140.652 41.609.774

Ammortamenti (Fondo 
ammortamento)

(270.448) (264.165) (130.201) - (664.815)

Svalutazioni (8.538.513) (2.327.095) (322.343) - (11.187.951)

Valore di bilancio 21.600.281 6.994.517 1.021.558 140.652 29.757.008

Si ricorda che le opere realizzate dalla IMOF S.c.p.a., usufruendo delle agevolazioni previste dalla L. 41/86, sono state 
concesse alla MOF S.c.p.a. con contratto di fitto di ramo d’azienda, fatta eccezione per una parte del 2° piano del 
Centro direzionale e a partire dal 1 gennaio 2019 anche alla parte dei beni di proprietà regionale esclusi dal contratto di 
fitto di ramo d’azienda a fronte dell’atto di modifica e integrazione sottoscritto tra IMOF S.c.p.a. e MOF S.c.p.a. in data 
08.04.2019; conseguentemente, per le opere concesse alla MOF S.c.p.a., la società non ha effettuato ammortamenti.
Il 23 luglio 2008 è stato emesso, da parte della competente Commissione ministeriale, il certificato di collaudo finale 
delle opere realizzate con l’intervento di ampliamento e ristrutturazione del Centro agroalimentare all’ingrosso di Fondi 
e che hanno usufruito delle agevolazioni di cui alla L. 41/86; a seguito del collaudo si è proceduto alla riclassificazione 
definitiva delle stesse.

Operazioni di locazione finanziaria

La società non ha in corso alcun contratto di leasing.

Immobilizzazioni finanziarie

Dettagli sulle partecipazioni immobilizzate in imprese controllate

La società non possiede partecipazioni in imprese controllate o collegate né direttamente né per interposta persona o 
tramite società fiduciarie né alcun tipo di interessenze al capitale di altre imprese.
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Attivo circolante

Crediti iscritti nell'attivo circolante

I crediti sono iscritti in bilancio secondo il presumibile valore di realizzo.

Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

Valore di inizio 
esercizio

Variazione 
nell'esercizio

Valore di fine 
esercizio

Quota scadente entro 
l'esercizio

Crediti verso imprese controllanti iscritti 
nell'attivo circolante

13.971 412.441 426.412 426.412

Crediti tributari iscritti nell'attivo circolante 29.973 (5.760) 24.213 24.213

Crediti verso altri iscritti nell'attivo circolante 17.589.051 (9.689.909) 7.899.142 7.899.142

Totale crediti iscritti nell'attivo circolante 17.632.996 (9.283.229) 8.349.767 8.349.767

Crediti verso imprese controllanti
Trattasi dei crediti relativi al personale in distacco presso la MOF S.c.p.a, al canone di affitto di ramo d’azienda e 
canone di concessione regionale.
Crediti Tributari
La diminuzione dei crediti tributari al 31.12.2019 è dovuto al decremento del credito iva.
Crediti verso altri
Tale voce risulta principalmente così composta:
- Il Credito V/Regione Lazio per migliorie ed interessi (Euro 6.056.235) deriva dalle anticipazioni scadute dovute dalla 
stessa Regione in acconto sulle migliorie sui beni di sua proprietà effettuate dalla IMOF Scpa come riportato nei 
“Rapporti con entità correlate” comprensive degli interessi maturati. Il credito è stato definitivamente accertato nell’
Atto transattivo Regione Lazio-IMOF Scpa-MOF Scpa sottoscritto in data 18.11.2019 complessivamente in Euro 
12.195.526 ancora da corrispondere di cui: crediti per migliorie scadute al 31.12.2019 comprensivi degli interessi legali 
pari ad Euro 9.556.235, crediti per migliorie a scadere 2020-2024 pari ad Euro 2.600.000 e credito per il 50% dell’
imposta di registro del lodo arbitrale di Euro 39.290. La Regione successivamente alla sottoscrizione dell’atto 
transattivo ha erogato la prima trance pari ad Euro 3.500.000 portando il credito delle anticipazioni scadute al saldo 
registrato in bilancio pari Euro 6.056.235.
– Il Credito V/Regione Lazio per interessi per ritardata erogazione delle anticipazioni sulle migliorie predette registrato 
al 31.12.2018 è stato annullato a seguito dell’Atto transattivo stornando la quota dei maggiori interessi derivanti dall’
applicazione del tasso di provvista comunque già accantonati nel Fondo vertenza da lodo anch’esso azzerato; 
– I crediti verso la Regione Lazio sulle somme vincolate per la procedura di pignoramento presso terzi e non corrisposte 
all’Agenzia Riscossione per Euro 182.524 relative al contenzioso tributario riguardo la cartella ICI 2008 sospesa 
amministrativamente in attesa dell’esito del giudizio di Cassazione.
– Il Credito V/Regione Lazio per i maggiori oneri appalto (Euro 101.282) deriva dai costi sostenuti per la vertenza con i 
componenti della Commissione di collaudo ministeriale d’appalto per i lavori di ampliamento e ristrutturazione del 
mercato che sono stati ripartiti pro quota per la parte sulle migliorie realizzate sui beni di proprietà della Regione Lazio 
(parte ristrutturata) e parte sui beni di proprietà dell’IMOF (parte ampliamento). Per maggiori informazioni si rimanda 
alla sezione “Altre informazioni” della Nota integrativa.
– Il Credito V/Regione Lazio per il riaddebito degli oneri derivanti dalla sentenza 3450/2018, pari ad Euro 1.485.338, 
non ha subito variazioni rispetto all’anno 2018 ed è relativo alla procedura di esproprio dei terreni per la realizzazione 
del Centro agroalimentare di Fondi che ha condannato in solido IMOF e la stessa Regione Lazio al risarcimento danni 
nei confronti degli espropriati. In ogni caso, anche a parere dei nostri legali, a prescindere dalla condanna al pagamento 
in solido delle somme da risarcire ai ricorrenti, la IMOF deve essere ritenuta indenne da ogni effetto della sentenza in 
quanto essa ha agito esclusivamente come soggetto cui la Regione ha trasferito la mera esecuzione degli espropri e non 
certamente la titolarità del potere espropriativo che era e resta in capo alla stessa Regione quale Ente titolare in via 
esclusiva di tale potere. 
Si rimanda alla illustrazione più dettagliata che si riporta nella descrizione della voce “Fondo vertenze espropri terreni” 
nonché nella Relazione sulla gestione per gli approfondimenti del caso.

Disponibilità liquide

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Depositi bancari e postali 658.140 2.723.184 3.381.324

Denaro e altri valori in cassa 546 1.791 2.338
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Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Totale disponibilità liquide 658.686 2.724.975 3.383.661

La variazione è imputabile sostanzialmente all’incasso dalla Regione Lazio della prima tranche delle anticipazioni in 
acconto sulle migliorie realizzate come stabilito nell’accordo transattivo del 18.11.2019.

Ratei e risconti attivi

I ratei e i risconti attivi e passivi sono relativi a quote di costi e ricavi comuni a due o più esercizi consecutivi, l’entità 
dei quali è determinata in ragione del principio della competenza economico-temporale.

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Risconti attivi 1.297.812 (10.684) 1.287.128

Totale ratei e risconti attivi 1.297.812 (10.684) 1.287.128

Tale voce ricomprende, al 31.12.2019, i risconti attivi per:
RATEI E RISCONTI ATTIVI Valore di inizio 

 esercizio
Variazione 

 nell'esercizio
Valore di fine 

 esercizio
> Risconti attivi 10.789 -10.684 105
> Commissione collaudo ministeriale maggiori oneri appalto - 
parte ristrutturata

514.079 0 514.079

> Commissione collaudo ministeriale maggiori oneri appalto - 
parte in fitto d'azienda

772.944 0 772.944

Totale risconti attivi 1.297.812 -10.684 1.287.128

– i maggiori oneri da capitalizzare per 7 componenti della Commissione di collaudo ministeriale d’appalto per i lavori 
di ampliamento e ristrutturazione del mercato a fronte della sentenza di 2° grado della Corte di Appello di Venezia n. 
2195 del 10.10.2017 che ha accolto le pretese economiche avanzate da uno di essi. Nonostante IMOF abbia promosso 
ricorso avverso in Cassazione si è proceduto comunque a transare con la controparte per chiudere la procedura 
esecutiva di vendita all’asta del complesso immobiliare. Inoltre si è proceduto a transare sempre nel 2018 con un altro 
componente della commissione. Prevedendo tale maggiore onere per tutti gli altri membri l’importo complessivo 
ammonta ad Euro 1.287.023. Tali maggiori oneri sono stati ripartiti pro quota, parte sulle migliorie realizzate sui beni di 
proprietà della Regione Lazio (parte ristrutturata) e parte sui beni di proprietà dell’IMOF (parte ampliamento). Per 
maggiori informazioni si rimanda alla sezione “Altre informazioni” della Nota integrativa ed alla Relazione sulla 
gestione.
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Nota integrativa, passivo e patrimonio netto

Patrimonio netto

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Valore di inizio esercizio
Altre variazioni

Risultato d'esercizio Valore di fine esercizio
Incrementi Decrementi

Capitale 17.043.180 - (13.052.170) 3.991.010

Riserva legale 86.370 - (86.370) 0

Utili (perdite) portati a nuovo (12.498.054) 12.498.054 - 0

Utile (perdita) dell'esercizio (479.273) 479.273 2.203.684 2.203.684 2.203.684

Totale patrimonio netto 4.152.223 12.977.327 (10.934.856) 2.203.684 6.194.695

Commentiamo di seguito le principali poste componenti il Patrimonio netto e le relative variazioni.
Capitale sociale
L’Assemblea straordinaria del 19/09/2019, ai sensi dell'art. 2446 del codice civile, ha deliberato il ripianamento delle 
perdite preesistenti di complessivi Euro 12.977.327, azzerando per intero la riserva legale di Euro 86.370 e riducendo 
quindi il capitale sociale da Euro 17.043.180 ad Euro 4.152.060 costituito da n. 33.000 azioni del valore di Euro 125,82 
cadauna, dando andato all’Organo Amministrativo di redigere e depositare il Progetto di fusione per incorporazione 
della IMOF Scpa con la controllante MOF Scpa.
La medesima assemblea nella parte ordinaria ha deliberato il recesso richiesto dai soci CCIAA di Latina e Provincia di 
Latina condizionandone la piena efficacia esecutiva solo all’avvenuta omologazione della fusione per incorporazione 
della IMOF Scpa nella controllante MOF Scpa. L’Assemblea straordinaria del 19/11/2019 ha poi approvato il Progetto 
di fusione con decorrenza contabile a partire dal 1° gennaio 2020.
Essendo intervenuta la suddetta omologa dell’Atto di fusione prima della redazione ella proposta di bilancio consortile 
al 31.12.2019, si è proceduto a ridurre il capitale sociale delle n. 1.280 azioni dei due soci receduti riducendo il capitale 
al 31.12.2019 ad Euro 3.991.010 pari a n. 31.720 azioni.

Riserva legale
La riserva legale di Euro 86.370 è stata azzerata a seguito del suo utilizzo per il ripianamento delle perdite a nuovo 
come sopra esposto. 

Utili (perdite) portati a nuovo
Le perdite a nuovo complessivamente pari ad Euro 12.977.327 sono state completamente azzerate insieme alla della 
riserva legale contestualmente alla riduzione del capitale sociale come sopra esposto.

Utile (perdita) dell’esercizio
Il bilancio al 31 dicembre 2019 evidenzia un’utile di Euro 2.203.684 rispetto alla perdita di 479.273 dell’esercizio 
precedente.
Prospetto Variazioni 
Patrimonio Netto

Anno
2013

Anno
2014

Anno
2015

Anno
2016

Anno
2017

Anno
2018

Anno
2019

Capitale Sociale 17.043.180 17.043.180 17.043.180 17.043.180 17.043.180 17.043.180 3.991.010
Riserva Legale 85.050 85.050 85.050 85.050 86.370 86.370 0
Utili (- Perdite) a nuovo -2.238.135 -11.882.644 -12.498.054 0
Utile (- Perdita) 
dell'esercizio

-8.300.263 -670.308 -679.218 6.599 -615.410 -479.273 2.203.684

Patrimonio Netto Finale 6.589.832 16.457.922 16.449.012 17.134.829 4.631.496 4.152.223 6.194.695

Disponibilità e utilizzo del patrimonio netto

Il prospetto seguente espone le riserve sottoposte a vincoli di natura civilistica ed in base al regime applicabile ai fini 
dell’imposte sui redditi in caso di distribuzione (prospetto ex art. 2427 n. 7 bis del codice civile).

Importo
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Importo

Capitale 3.991.010

Riserva legale 0

Totale 3.991.010

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri 
vincoli statutari E: altro
Non si è proceduto ad apporre ad alcun vincolo sul patrimonio netto, relativamente ai Fondi per Imposte, in quanto la 
società non può distribuire utili.

Fondi per rischi e oneri

Gli accantonamenti per rischi e oneri sono destinati alla copertura di oneri di natura determinata, di esistenza certa o 
probabile, dei quali alla chiusura del periodo sono indeterminati o l’ammontare o la data di sopravvenienza. La 
composizione ed i movimenti di tale fondo sono i seguenti:

Altri fondi Totale fondi per rischi e oneri

Valore di inizio esercizio 18.697.758 18.697.758

Variazioni nell'esercizio

Altre variazioni (15.329.366) (15.329.366)

Valore di fine esercizio 3.368.393 3.368.393

La composizione ed i movimenti di tale fondo sono i seguenti:
Saldo al 

31/12/2019
Saldo al 

31/12/2018
Variazione 

 ALTRI FONDI E ACCANTONAMENTI  3.368.393  18.697.758  -15.329.366
> Deb V/Reg Lazio art.17 C. 0 1.898.716 -1.898.716
> Fondo accantonamento vertenza lodo arbitrale 0 13.449.601 -13.449.601
> Debiti v/s Unicredit per interessi e oneri su anticipazioni da definire 0 453.136 -453.136
> Fondo vertenza commissione ministeriale collaudo 1.287.023 1.287.023 0
> Fondo per vertenza ICI 2010-2014 Comune di Fondi 562.261 123.945 438.316
> Fondo per vertenza espropri terreni sentenza n. 3450/2018 1.485.338 1.485.338 0
> Fondo rischi rivalsa Regione Lazio sentenza espropri consiglio di 
stato 3466/2019

33.771 0 33.771

L’accantonamento al Fondo del canone di concessione verso la Regione Lazio a seguito dell’Atto Transattivo è stato 
riclassificato tra i debiti verso la Regione Lazio per canoni di concessione. 
Il Fondo accantonamento vertenza lodo arbitrale (Euro 13.449.601 al 31/12/2018) è stato annullato e riclassificato nelle 
rispettive voci di debito e credito in ragione del predetto Atto transattivo con la Regione Lazio. Tale Fondo era 
costituito dall’accantonamento prudenziale circa i possibili effetti del lodo arbitrale. Nella tabella seguente si riportano 
le voci costituenti il fondo al 31 dicembre 2018:
Maggiori oneri sul bilancio 2013-2018 derivanti dal lodo 
arbitrale

TOTALE 2018 2017 2016 2015 2014 2013
Imputazione maggior canone (A) 6.119.618 273.467 273.995 274.258 274.258 274.258 4.749.380
interessi su canoni di concessione 
dovuti alla Regione Lazio da 
lodo (B)

1.123.371 23.717 135.328 -539.364 33.441 62.381 1.407.868

Abbattimento credito V/Regione 
Lazio per interessi per ritardata 
erogazione da lodo (C)

6.206.612 757.480 730.832 814.414 699.669 631.849 2.572.367

TOTALE 13.449.601 1.054.664 1.140.155 549.308 1.007.369 968.489 8.729.616

In particolare gli importi delle voci A) e B) relative al canone di concessione definito dal lodo sono state riclassificate 
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nei debiti verso la Regione per canoni di concessione al netto della sopravvenienza attiva registrata al 31.12.2019 
avendo stabilito nell’Accordo Transattivo che il canone di concessione a partire da 2014 è pari ad Euro 110 mila, 
mentre quelli della voce C) sono stati imputati come minor Credito verso la Regione per interessi per ritardata 
erogazione delle migliorie apportate sui beni di proprietà regionale.
- Il Debito V/Unicredit per interessi ed oneri da definire su anticipazioni, che al 31 dicembre 2018 ammontava a Euro 
453.136, è stato stralciato a seguito della sottoscrizione dell’Accordo di ristrutturazione del debito ex art. 67 LF. in data 
15/11/2019.
- Il Fondo vertenza ICI 2009-2014 Comune di Fondi di Euro 562.261 è costituito dalle somme attualmente in 
contenzioso pretese dal Comune di Fondi relativamente all’ICI/IMU per il periodo 2010-2014 e oggetto di cartelle 
esattoriali o avvisi di accertamento. 
- Il Fondo vertenza commissione ministeriale collaudo, pari a Euro 1.287.023, deriva dalla contabilizzazione dei 
maggiori oneri della commissione ministeriale per il collaudo di appalto dei lavori di ampliamento e ristrutturazione del 
Mercato a fronte della sentenza della Corte d’Appello di Venezia 2195/2017 e della successiva transazione con due dei 
7 commissari. Per maggiori dettagli si rimanda a quanto illustrato nella voce risconti attivi.
- Fondo vertenza espropri terreni (sentenza Corte di Appello n. 3450/2018 di Euro 1.485.338 - alcuni proprietari dei 
terreni espropriati per la realizzazione del nuovo Centro Agroalimentare hanno citato in giudizio la IMOF davanti il 
Tribunale di Latina per ottenere il risarcimento dei danni asseritamente sopportati a causa della pretesa illegittimità dell’
esproprio subito a seguito del decreto della Regione Lazio n.1511 del 16.7.1997 emesso successivamente al decreto del 
Presidente della Giunta Regionale n.1474 del 6.8.1993 con il quale è stato approvato il progetto esecutivo dei lavori di 
ampliamento del Mercato Ortofrutticolo di Fondi ed è stata incaricata la IMOF delle attività espropriative. 
La causa di primo grado si è conclusa con una decisione favorevole a IMOF; la sentenza è stata, però, impugnata in 
appello. 
Il giudizio di secondo grado è stato definito con la sentenza della Corte di Appello di Roma, prima sezione civile, n. 
3450/2018, del 23.05.2018 che, riformando la sentenza appellata n.970/2009 del Tribunale di Latina, ha rilevato la 
illegittimità della procedura espropriativa attivata dalla Regione e la stessa dichiarazione di pubblica utilità dell’opera 
contenuta nel decreto n. 1474/1993 del Presidente della Giunta Regionale della Regione Lazio ed ha condannato 
Regione Lazio e la IMOF al pagamento, a titolo di risarcimento danni, delle somme di cui al dispositivo in favore dei 
28 proprietari espropriati.
I legali della IMOF hanno comunque proceduto nel corso del mese di giugno 2019, prima della scadenza dei termini, a 
depositare ricorso per Cassazione, assegnato alla Iª Sezione Civile con il n. R.G. 20469/2019, con opzione di inibitoria 
di sospensione in caso i ricorrenti attivassero azioni esecutive contro la IMOF Scpa Scpa. 
Nella prospettiva che i ricorrenti, anziché richiedere il pagamento direttamente alla Regione, ritenessero di richiederlo 
alla IMOF, nel bilancio di fusione è stata appostata una corrispondente partita di riaddebito nei confronti della Regione 
Lazio.
In ogni caso, come ampiamente chiarito nell’Atto transattivo sottoscritto il 18.11.2019 con la Regione Lazio e la 
incorporante MOF Scpa, tutti gli oneri derivati e/o ancora derivanti dagli espropri sono posti a carico della Regione 
Lazio.

- Fondo rischi rivalsa Regione Lazio sentenza espropri Consiglio di Stato 3466/2019 di Euro 33.771 deriva dalla 
richiesta di pagamento per "rivalsa" 50% dell'importo corrisposto dalla Regione ai ricorrenti Fiorillo-Iannucci in virtù 
della sentenza del Consiglio di Stato 3466/2019 che condanna la Regione Lazio al risarcimento del danno derivante dall’
illegittima occupazione delle aree oggetto della procedura di esproprio dandole nel contempo la facoltà di rivalersi per 
il 50% sulla IMOF Scpa Per tale pretesa da parte della Regione valgono le medesime considerazioni illustrate nel punto 
precedente relativamente al contenzioso sugli espropri.

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Il fondo trattamento di fine rapporto è stanziato per coprire l'intera passività maturata nei confronti dei dipendenti, in 
conformità alla legislazione vigente ed ai contratti collettivi di lavoro ed integrativi aziendali. Tale passività è soggetta a 
rivalutazione per mezzo di indici.

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Valore di inizio esercizio 125.660

Variazioni nell'esercizio

Accantonamento nell'esercizio 10.689

Totale variazioni 10.689

Valore di fine esercizio 136.349
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Debiti

I debiti sono iscritti al loro valore nominale. Di seguito si riportano i dettagli delle poste di bilancio:

Variazioni e scadenza dei debiti

Valore di inizio 
esercizio

Variazione 
nell'esercizio

Valore di fine 
esercizio

Quota scadente entro 
l'esercizio

Quota scadente oltre 
l'esercizio

Debiti verso banche 5.118.561 (1.618.561) 3.500.000 745.063 2.754.937

Debiti verso fornitori 699.612 (170.975) 528.637 528.637 -

Debiti verso controllanti 5.210.429 338.247 5.548.676 5.548.676 -

Debiti tributari 1.430.050 (112.476) 1.175.106 677.681 497.425

Debiti verso istituti di previdenza e di 
sicurezza sociale

63.488 15.718 79.206 79.206 -

Altri debiti 13.193.578 8.710.381 21.903.959 8.883.959 13.020.000

Totale debiti 25.715.718 7.162.334 32.735.584 16.463.222 16.272.362

Debiti verso banche
Il debito complessivo verso gli Istituti di Credito al 31.12.2019 è pari ad Euro 3.500.000 rideterminato con effetto 
novativo a seguito della sottoscrizione degli accordi di ristrutturazione del debito ex art. 67 comma 3 del R.D. 
16.03.1942, n. 267, e s.m.i. con Banca Popolare di Fondi in data 14 novembre 2019 e con Unicredit Spa in data 
15.11.2019. Il piano ex art. 67 ha previsto il consolidamento e riscadenzato del debito in 7 anni in 14 rate costanti a 
partire dal deposito dell’Atto di fusione per incorporazione di IMOF Scpa in MOF Scpa. In dettaglio:
- Debiti V/ Banca Popolare di Fondi - l’esposizione chirografaria consolidata e rideterminata con effetto novativo 
risulta pari ad Euro 2.500.000, determinando, a seguito dello stralcio, una sopravvenienza attiva di Euro 818.423 nell’
esercizio.
- Debito V/Unicredit - l’esposizione chirografaria nei confronti di Unicredit SpA rideterminata con effetto novativo 
risulta pari ad Euro 1.000.000, determinando, a seguito dello stralcio, una sopravvenienza attiva di Euro 728.657 nell’
esercizio.
Il debito residuo del mutuo concesso da Unicredit (ex MCC) per la realizzazione dell’intervento di ampliamento e 
ristrutturazione del Mercato Ortofrutticolo di Fondi ammontante alla data del 31.12.2018 ad Euro 524.617 è stato 
interamente pagato attraverso le escussioni del vincolo pignoratizio sul conto corrente del garante MOF Scpa effettuate 
da Unicredit per Euro 480.000 in data 14.01.2019 e per Euro 43.173 in data 10 luglio 2019, determinando una 
sopravvenienza attiva di Euro 1.444. Il pegno complessivamente escusso da Unicredit sulle somme pignorate alla MOF 
Scpa alla data del 31 dicembre 2019 è stato pari ad Euro 5.323.173.
- Debiti verso fornitori - Il saldo di tale posta al 31.12.2019, pari ad Euro 528.637, deriva da fatture di fornitori per le 
lavorazioni in danno disposte dalla Commissione di collaudo e da compensi dei professionisti, che registrano un 
decremento di Euro 170.975 rispetto all’esercizio precedente.
- Debiti verso controllanti - La composizione dei debiti verso la controllante MOF Scpa è la seguente:

Saldo al 
31/12/2019

Saldo al 
31/12/2018

Variazione 

 11) DEBITI VERSO CONTROLLANTI 5.548.676 5.210.429 338.247
> Debiti V/ MOF S.C.P.A. per clienti c/anticipi fatture canoni e servizi 19.142 419.142 -400.000
> Debito vs MOF per escussione pegno Mutuo ex MCC 4.323.173 3.800.000 523.173
> Debito vs MOF S.c.p.a. per interessi su escussione e pegno Unicredit 
(ex MCC)

849.826 642.736 207.090

> Fornitore MOF S.c.p.a. 32.911 6.191 26.720
> Debiti Vs. MOF per fatture da ricevere 25.200 20.200 5.000
> Deb. vs MOF per Procedura Esecutiva IBM 298.425 185.425 110.000
> Deb. vs MOF per nota di credito da per lavori eseguiti 0 133.735 -133.735

Il debito nei confronti della controllante MOF Scpa al 31.12.2019 risulta pari ad Euro 5.548.676 e si è incrementato 
complessivamente di Euro 338.247 principalmente a seguito: 
- della diminuzione del saldo del conto clienti conto/anticipi fatture servizi e canoni a seguito delle restituzioni 
registrate al 31 dicembre 2019;
- dell'imputazione dell’ulteriore somma di Euro 523.173 complessivamente escussa alla MOF Scpa quale fideiussore 
della IMOF Scpa nel contratto di mutuo stipulato con Unicredit (ex MCC) per la realizzazione dell'intervento di 
ampliamento e ristrutturazione del Centro Agroalimentare all'ingrosso di Fondi in dipendenza del mancato pagamento 
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dell'ultima rata di mutuo, scaduta il 31.12.2013. A tale somma vanno aggiunti gli ulteriori interessi maturati nel 2019 
pari ad Euro 207.090 a favore della MOF Scpa a fronte delle predette somme escusse e/o pignorate;
- degli ulteriori costi riaddebitati dalla MOF Scpa per gli oneri dalla stessa dovuti quale occupataria per l’esecuzione 
immobiliare promossa da IBM nei confronti della IMOF Scpa
- Debiti tributari - La voce ammonta complessivamente a Euro 1.175.106 e si è decrementata complessivamente di Euro 
-254.944 a fronte dell’effetto combinato: della diminuzione della voce “Debito Vs Comune di Fondi per ICI/IMU” in 
ragione della riclassifica a Fondo rischi della parte dei debiti in contenzioso per Euro 308.307, dell’aumento dei debiti 
per imposte e ritenute fiscali per il mancato versamento per indisponibilità finanziaria, delle conseguenti imputazioni 
per sanzioni e interessi, delle ulteriori rateizzazioni concesse dall’Agenzia Riscossione e dei pagamenti per le 
rateizzazioni in essere. Tra detti debiti, il debito residuo delle rateizzazioni in corso ammonta ad Euro 518.456.
- Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale - La voce ammonta complessivamente a Euro 79.206 e si è 
incrementata di Euro 15.719; anche per i debiti v/ istituti di previdenza si segnala il mancato versamento al 31.12.2019 
di parte dei contributi e ritenute maturati per i quali sono stati appostati gli interessi e le sanzioni per i versamenti non 
effettuati. Inoltre il decremento di tale voce riflette la riclassificazione tra i debiti tributari della ulteriore rateizzazione 
concessa a marzo 2019 dall’Agenzia Riscossione.
- Altri debiti - Le principali componenti degli altri debiti sono costituite da: 
– Il Debito V/Regione Lazio per anticipazioni su migliorie (Euro 13.020.000) si è incrementato nell’esercizio di Euro 
420 mila. Tale voce registra progressivamente le anticipazioni annuali in acconto che la Regione, con la DGR n. 1084 
del 29.11.2005 e con l’approvazione del nuovo piano economico-finanziario, si è impegnata a corrispondere in ragione 
delle migliorie sui beni di sua proprietà effettuate dalla IMOF. Tale posta rappresenta esclusivamente la contropartita 
del valore delle migliorie iscritte nelle immobilizzazioni materiali e quindi non rappresentano un effettivo debito 
finanziario da corrispondere.
– Debito verso Regione Lazio per canoni di concessione dell’immobile regionale pari complessivamente ad Euro 
7.987.566 stabilito nell’Accordo transattivo Regione Lazio-IMOF Scpa-MOF Scpa sottoscritto in data 18.11.2019 da 
rimborsare in 20 rate annuali costanti decorrenti dal quarto anno successivo alla data di autorizzazione alla 
rateizzazione del predetto debito; l’importo totale è così composto: 
- debito rinveniente dal maggior canone stabilito dal lodo arbitrale di 340 mila Euro/anno per il periodo definito dal 
lodo 1995-2013 complessivamente pari ad Euro 7.327.566 comprensivi degli interessi determinati dal lodo arbitrale 
dalla data indicata nella D.G.R. 1084/2005 e maturati al 31.12.2019;
- debito per il nuovo canone di concessione dell’immobile regionale a partire dal 2014 in poi che viene stabilito nel 
predetto accordo transattivo in Euro 110 mila annui. Di conseguenza il debito maturato nel periodo 2014-2019 al 
31.12.2019 ammonta ad ulteriori Euro 660.000 mila.
– Il Debito V/ Commissari ministeriali riguarda il saldo del compenso loro dovuto. Relativamente a tale voce occorre 
considerare anche le somme accantonate a Fondo Rischi per effetto della sentenza del Tribunale di Venezia n. 2195
/2017 e delle transazioni successivamente intervenute come illustrato in precedenza.
– Il Debito V/ Collegio Sindacale riguarda il saldo delle spettanze dovute per gli ultimi 3 anni al Collegio.
– Il Debito V/Amministratori riguarda il saldo delle spettanze dovute all’amministratore unico.
– Il Debito V/Dipendenti riguarda i ratei della 14° mensilità, ferie e permessi non goduti e non ancora erogati.
– Il Debito V/Infomercati deriva dalla contabilizzazione degli importi richiesti alla IMOF con atti esecutivi e pari 
complessivamente ad Euro 163.774. L’importo non ha subito variazioni rispetto al 2018.
– Il Debito V/RUP riguarda pregresse spettanze residue per attività fino alla chiusura del contratto di appalto con la 
Borini Costruzioni Spa per l’ampliamento e ristrutturazione del mercato.
– Il Debito V/Comune di Fondi per Euro 3.683 è dato dal rimborso, dovuto allo stesso Comune, per l’anticipazione del 
compenso professionale corrisposta al perito per gli usi civici in relazione ai terreni espropriati dalla società per l’
ampliamento del Centro agroalimentare all’ingrosso di Fondi. 
– Il Debito V/CCIAA LT e Provincia di Latina di complessivi Euro 161.056 riguarda le quote per il recesso richiesto 
dai soci e deliberate dall’Assemblea dei soci del 19.09.2019 con efficacia successiva all’omologazione della fusione per 
incorporazione di IMOF Scpa nella MOF Scpa rilasciata dal Tribunale in data 4 marzo 2020.
– Il Debito V/Regione Lazio, Comune di Fondi e CCIAA LT di complessivi Euro 107.515, riguarda le spese e gli oneri 
per la sentenza di primo grado n. 6673/2017 del Tribunale di Roma che aveva invalidato la delibera dell’Assemblea dei 
Soci nella parte in cui aveva posto a carico di alcuni soci il ripianamento delle perdite accumulate al 31.12.2013 e per la 
successiva sentenza di secondo grado n. 12/2019 della Corte d’Appello di Roma che ha confermato la sentenza di 
primo grado.
– Il Debito V/Regione Lazio di complessivi Euro 16.338, riguarda le spese e gli oneri per la sentenza 13522/2018 con la 
quale il Tribunale di Roma ha annullato la delibera di approvazione del bilancio 2014 nella parte in cui era stato 
disposto il riaddebito della perdita 2014.

Debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali
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Debiti assistiti da garanzie reali
Debiti non assistiti 

da garanzie reali TotaleDebiti assistiti 
da ipoteche

Debiti 
assistiti da 

pegni

Debiti assistiti da 
privilegi speciali

Totale debiti assistiti 
da garanzie reali

Debiti verso banche - - - 0 3.500.000 3.500.000

Debiti verso fornitori - - - - 528.637 528.637

Debiti verso controllanti 5.172.999 - - 5.172.999 375.677 5.548.676

Debiti tributari - - - - 1.175.106 1.175.106

Debiti verso istituti di 
previdenza e di sicurezza 
sociale

- - - - 79.206 79.206

Altri debiti - - - - 21.903.959 21.903.959

Totale debiti 5.172.999 0 0 5.172.999 27.562.585 32.735.584

Debiti assistiti da ipoteche:
Debiti verso controllante: trattasi delle somme escusse alla data del 31.12.2019 alla MOF S.c.p.a. da parte di Unicredit a 
fronte del vincolo pignoratizio gravante sul mutuo stipulato con MCC (ora Unicredit) per il finanziamento dell’
intervento di ampliamento e ristrutturazione del Centro agroalimentare di Fondi effettuato utilizzando le agevolazioni 
previste dalla L. 41/86, comprensivi degli interessi addebitati, assistite per traslazione dalla medesima garanzia 
ipotecaria di 1° grado sui beni immobili della IMOF S.c.p.a.

Ratei e risconti passivi

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Risconti passivi 363.344 (20.800) 342.544

Totale ratei e risconti passivi 363.344 (20.800) 342.544

I risconti passivi derivano dal ricavo di euro 520.000, conseguito a seguito della cessione nel 2011 del diritto di 
superficie per 25 anni della copertura dei 4 padiglioni, connessa alla realizzazione, da parte della MOF S.c.p.a. dell’
impianto fotovoltaico. Su base annuale viene detratta la quota di competenza di euro 20.800.
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Nota integrativa, conto economico

Valore della produzione

Il valore della produzione è così dettagliato:
Saldo al 

31/12/2019
Saldo al 

31/12/2018
1) RICAVI DELLE VENDITE E DELLE PRESTAZIONI 230.000 141.559
> Canone di affitto di ramo d’azienda 120.000 75.026
> Canone vecchio mercato di proprietà regionale 110.000 66.533
5) ALTRI RICAVI E PROVENTI, 3.335.034 467.726
> Diritto Superficie per impianto fotovoltaico MOF 20.800 20.800
> Proventi su migliorie beni di terzi 295.742 295.742
> Rimborso personale comandato 148.723 142.088
> Corrispettivo x concessione attrezzature personale comandato 5.000 5.000
> Rimborso amministrazione personale 917 917
> Rimborso spese viaggi persale in distacco 98 189
> Abbuoni attivi 1 1
> Sopravvenienze attive per Rottamazione TER 37.799 0
> Refusione spese giudizio sentenza 13927/2019 3.648 0
> Sopravvenienze attive 511 2.589
> Sopravv. attiva per accordo transattivo debiti v/Regione Lazio per canoni 
di concessione

1.111.495 -

> Sopravvenienza attiva per accordo B.P. di Fondi piano ex art.67 818.423 -
> Sopravvenienza attiva per accordo Unicredit piano ex art.67 733.019 -
> Sopravvenienza attiva per ricalcolo refusione spese legali contenzioso con 
soci bilanci 2013-2014

2.683 -

> Sopravvenienze attive per stralcio debiti pregressi 118.988
> Sopravvenienze attive per transazione IBM 37.186 -
TOTALE VALORE DELLA PRODUZIONE (A). 3.565.034 609.285

Per quanto attiene ai canoni trattasi del canone corrisposto dalla MOF a fronte del fitto di ramo d’azienda e del vecchio 
mercato di proprietà regionale; si rimanda al commento in sede di rapporti con le entità correlate.
Gli altri ricavi e proventi ammontano complessivamente a Euro 3.335.034 e si riferiscono alle seguenti principali voci.
La voce “Proventi su migliorie beni di terzi” è relativa all’imputazione per competenza economica della quota 2019 del 
provento complessivo per le migliorie riconosciute ad oggi da parte della Regione generato dal valore dei contributi 
percepiti dal Ministero ex MICA ex lege 41/86 pari ad 5.914 mila Euro a fronte dei costi sostenuti per la realizzazione 
delle stesse; al riguardo, preso atto che nel corso del periodo di concessione, IMOF continuerà a sostenere ulteriori costi 
per mantenere le migliorie realizzate, prudenzialmente, secondo il principio di correlazione dei costi a dei ricavi, si è 
proceduto ad imputare a conto economico tale provento annuo pro-quota pari a 296 mila Euro. In particolare il provento 
è stato determinato sulla base di un periodo di 20 anni, intercorrente tra il 2005 e il 31.05.2025 data di scadenza 
originaria della concessione prima dell’approvazione della L.R. 8/2002.
La voce “Rimborso del personale comandato” deriva dall’addebito alla MOF Scpa del costo del personale IMOF 
parzialmente distaccato presso la stessa MOF dal 1.07.2008.
Per il commento al ricavo per la cessione del diritto di superficie, si rimanda a quanto esposto in sede di commento ai 
Risconti Passivi.
Le voci di “sopravvenienze attive verso Banca Popolare di Fondi e Unicredit” derivano dallo stralcio degli interessi 
passivi derivanti dagli Accordi di ristrutturazione del debito ex art. 67, comma 3, lettera d), del R.D. 16.03.1942, n. 267, 
e s.m.i. con i predetti Istituti di credito sottoscritti rispettivamente in data 14.11.2019 e 15.11.2019.
La voce “sopravvenienza attiva per Atto transattivo per debiti v/Regione Lazio per canoni di concessione” deriva dal 
minor debito per canoni di concessione sull’immobile regionale in ragione di quanto stabilito nell’Atto transattivo 
sottoscritto in data 18.11.2019 maturati alla data del 31.12.2019 ed in particolare dall’applicazione per il periodo 2014-
2019 del nuovo canone annuo ridefinito pari ad Euro 110.000.
La voce di “sopravvenienza attiva per stralcio debiti pregressi” derivante dalla prescrizione e/o dalla mancata 
movimentazione degli stessi anche da oltre dieci anni.

v.2.11.1 IMOF S.c.p.a.

Bilancio di esercizio al 31-12-2019 Pag. 19 di 28

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2019

M.O.F. S.C.P.A. - SOCIETA' CONSORTILE PER LA GESTION...
Codice fiscale: 01704320595

        di    20 144



La voce di “sopravvenienza attiva per Rottamazione Ter “Euro 37.799 per l’imputazione di differenze positive a seguito 
dell’accettazione della rottamazione ter da parte dell’Agenzia della Riscossione a giugno 2019.
La voce di “sopravvenienza attiva per transazione IBM” deriva dall’imputazione di differenze positive a seguito dell’
atto transattivo con il fornitore IBM.

Costi della produzione

Costi per servizi
La voce in oggetto ricomprende le seguenti principali voci di costo:
– spese di consulenza sono pari a Euro 61.115 e riguardano, oltre ai legali in convenzione ed il costo del coordinatore 
amministrativo, parte dei costi specifici relativi alla redazione del piano ex art.67 con relativo piano di esdebitazione e 
relativa asseverazione, nonché le spese relative all’operazione di fusione per incorporazione della IMOF Scpa nella 
MOF Scpa; tali spese registrano un aumento di Euro 24.000 rispetto al 2018.
– emolumenti ed i rimborsi spese per il Collegio Sindacale sono pari ad Euro 38.914 come quelli del 2018.
– emolumenti per l’Amministratore Unico sono pari, al 31.12.2019, ad Euro 55.680.

Costi per godimento di beni di terzi 
Tale voce registra il nuovo canone di concessione del vecchio mercato come ridefinito nell’Atto transattivo sottoscritto 
in data 18 novembre 2019 e pari ad Euro 110.000 annui.

Ammortamenti e svalutazioni
Gli ammortamenti al 31.12.2019, pari complessivamente ad Euro 3.943, registrano un decremento rispetto all’anno 
precedente di Euro 3.714 e sono relativi esclusivamente alle immobilizzazioni materiali, non essendo presente in 
bilancio alcuna immobilizzazione immateriale.
A seguito della stipula del citato contratto di affitto di ramo d’azienda, gli unici ammortamenti materiali effettuati 
riguardano i beni non concessi alla MOF Scpa (metà del secondo piano del Centro direzionale).
Gli ammortamenti sono stati effettuati applicando le aliquote esposte in premessa, ritenute rappresentative della vita 
utile del bene.

Accantonamenti per rischi
Gli accantonamenti effettuati nel 2019 sono pari complessivamente ad Euro 163.780 di cui: per Euro 130.009 sono 
relativi all’adeguamento delle somme accantonate relative al contezioso con il Comune di Fondi per l’ICI degli anni 
2009-2014 e per Euro 33.771 relativo alla possibile rivalsa della Regione Lazio a fronte della sentenza del Consiglio di 
Stato n. 3466/2019.

Oneri diversi di gestione
Ammontano complessivamente ad Euro 375.862 e registrano un incremento rispetto all’anno precedente di Euro 
180.961. Di seguito vengono illustrate le principali componenti:
– Le spese per vertenze (Euro 138 mila circa) riguardano soprattutto l’indennità di occupazione provvisoria per la 
procedura esecutiva promossa da IBM Italia, oltre a quelle per l’ICI con il Comune di Fondi.
– Le spese per attività del responsabile unico del procedimento fino alla chiusura del contratto di appalto di 
ampliamento e ristrutturazione del mercato, risolto a saldo e stralcio a novembre 2013.
– Le spese postali e cancelleria (Euro 4.707) riguardano essenzialmente il materiale tipografico.
– La spesa per contenzioso nei confronti dei soci (Euro 57 mila) è relativa ai costi e oneri derivanti dall’intervenuta 
sentenza di secondo grado n. 12/2019 che ha confermato la sentenza di primo grado n. 6673/2017 che aveva invalidato 
la delibera dell’Assemblea dei Soci nella parte in cui aveva posto a carico di alcuni soci il ripianamento perdite 
accumulate al 31.12.2013.

Proventi e oneri finanziari

Si riportano, di seguito, i saldi dei proventi e oneri finanziari:
Saldo al 

31/12/2019
Saldo al 

31/12/2018
Variazione 

16) ALTRI PROVENTI FINANZIARI: 0 785.135 -785.135
17) INTERESSI E ALTRI ONERI FINANZIARI 219.849 220.918 -1.070

Nella voce “interessi ed altri oneri finanziari” al 31.12.2019, come nel 2018, è presente la posta “Interessi su somme 
vincolate su C/C MOF S.c.p.a. e parzialmente escusse” per Euro 207.090; trattasi degli interessi che la IMOF S.c.p.a. 
deve corrispondere alla MOF S.c.p.a. sulle somme pignorate e rese indisponibili e/o escusse a seguito del mancato 
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pagamento dell’ultima rata del mutuo, calcolate allo stesso tasso del 4,75% effettivo annuo, con il quale sono stati 
determinati gli interessi sull’ultima rata di mutuo non saldata.

Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entità o incidenza 
eccezionali

A seguito dell’adeguamento alle nuove disposizioni di legge in materia di Bilancio, si e proceduto alla riclassificazione 
delle poste straordinarie:

Voce di ricavo Importo Natura

ALTRI 2.821.794 RICAVI STRAORDINARI

Trattasi di:
– Euro 37.799 per l’imputazione della differenza positiva a seguito dell’accettazione della rottamazione ter da parte dell’
Agenzia Riscossione;
– Euro 511 per l’imputazione di differenze positive a seguito di operazioni definite al 31.12.2019;
– Euro 1.111.495 deriva dal minor debito per canoni di concessione sull’immobile regionale in ragione di quanto 
stabilito nell’Atto transattivo sottoscritto maturati alla data del 31.12.2019 ed in particolare dall’applicazione per il 
periodo 2014-2019 del nuovo canone ridefinito.
– Euro 1.551.443 deriva dallo stralcio degli interessi passivi derivanti dalla sottoscrizione degli Accordi di 
ristrutturazione del debito ex art. 67, comma 3, lettera d), del R.D. 16.03.1942, n. 267, e s.m.i. con gli Istituti di credito 
Banca Popolare di Fondi e Unicredit.
– Euro 2.683 per ricalcolo refusione spese legali contenzioso con soci bilanci 2013-2014;
– Euro 118.988 per lo stralcio di debiti pregressi prescritti e/o non più movimentati da oltre 10 anni
– Euro 37.186 per l’imputazione di differenze positive a seguito dell’atto transattivo con il fornitore IBM.

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

Le imposte dell’esercizio sono determinate sulla base di una realistica previsione degli oneri di imposta da assolvere, in 
applicazione della vigente normativa fiscale.
In caso di differenze temporanee tra le valutazioni civilistiche e fiscali, viene iscritta la connessa fiscalità differita; le 
imposte anticipate, nel rispetto del principio della prudenza, sono iscritte solo se sussiste la ragionevole certezza del 
loro futuro recupero.
Sono state iscritte imposte in bilancio per complessivi Euro 127.446 esclusivamente a titolo di IRES, in quanto, per 
quanto attiene l’IRAP la società non presenta alcun debito per l’effetto congiunto dell’applicazione dell’art.24 del D.L. 
34/2020 pubblicato in Gazzetta Ufficiale n. 128 del 19.05.2020 in relazione alla situazione di crisi connessa all’
emergenza COVID-19, che statuisce che non è dovuto il versamento del saldo dell’IRAP relativo all’anno di imposta 
2019, nonché del fatto che nell’esercizio 2018 la IMOF Scpa presentando un valore negativo della produzione ai fini 
del conteggio dell’imposta IRAP non era tenuta al versamento dell’acconto per il periodo di imposta 2019. Pertanto l’
importo dell’IRAP determinato per l’esercizio 2019 in Euro 142.468 non è stato contabilizzato in quanto corrisponde al 
saldo che non deve essere versato.
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Nota integrativa, altre informazioni

Dati sull'occupazione

Numero medio

Quadri 3

Totale Dipendenti 3

Al 31.12.2019 il personale non ha registrato alcuna variazione.

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e 
impegni assunti per loro conto

Amministratori Sindaci

Compensi 55.680 38.914

Impegni, garanzie e passività potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

Le garanzie previste dal Contratto di Mutuo Fondiario stipulato l’11 marzo 1999, come stabilito nell’Atto di 
ristrutturazione del debito ex art. 67 sottoscritto con Unicredit Spa in data 15.11.2019, a seguito del pagamento 
avvenuto in data 10 luglio 2019 del debito residuo del mutuo, sono sostanzialmente decadute da ogni effetto ed in 
particolare: l’ipoteca di primo grado apposta sul complesso immobiliare della IMOF Scpa e il vincolo pignoratizio 
accessorio apposto sul c/c 40205 della Società MOF Scpa (fideiussore/garante) presso la Banca Popolare di Fondi. 
Materialmente la cancellazione e/o estinzione della predetta ipoteca e del vincolo pignoratizio accessorio avverrà 
automaticamente ai sensi e per gli effetti dell’art. 40 bis del Testo Unico Bancario appena incassati da parte di Unicredit 
Spa dal Ministero dello Sviluppo Economico i residui contributi in conto interessi previsti dalla legge 41/86.
Gli impegni risultano essere:
– il valore dei beni concessi alla MOF Scpa sulla base del contratto di fitto di ramo d’azienda del 17/02/2006 come 
modificato ed integrato in data 8/04/2019 che ricomprende la sola proprietà IMOF Scpa e che è pari a circa 25,5 milioni 
di Euro;
– l’impegno assunto da parte della Regione Lazio con la deliberazione n. 1084 del 29.11.2005 che disciplina le 
anticipazioni in acconto a fronte del riconoscimento del valore delle migliorie realizzate dalla IMOF Scpa sui beni di 
proprietà della stessa Regione, salvo conguaglio finale da verificare definitivamente alla data del 31.05.2025 scadenza 
originaria dell’atto di concessione e atto di affidamento in gestione prima dell’approvazione della L.R. 8/2002 che ne ha 
eliminato la scadenza. L’Atto transattivo sottoscritto in data 18.11.2019 ha confermato la validità di tale impegno per 
complessivi Euro 15,620 milioni oltre interessi legali.
Le attività potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale sono le seguenti:
– credito potenziale di euro 422.378 nei confronti del Ministero dello Sviluppo economico per gli interessi maturati per 
il ritardo nell’erogazione dell’ultima tranche del contributo in conto capitale (SAL finale), per il periodo settembre 2008 
(data di inoltro della richiesta a seguito dell’emissione del certificato finale di collaudo) sino alla data del 18.06.2010 
(data della erogazione);
– credito potenziale di euro 423.875 nei confronti del Ministero dello Sviluppo economico per il mancato 
riconoscimento dei minori contributi in conto capitale (cd. “numeri rossi”) erogati alla nostra società per una errata 
interpretazione della norma di concessione dei predetti contributi.

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

Nello svolgimento delle proprie attività la Società intrattiene rapporti con le seguenti entità correlate:
Entità correlata Motivo della correlazione
MOF S.c.p.a. Società partecipata da alcuni soci di IMOF S.c.p.a. (Regione Lazio, 

Comune di Fondi, EUROMOF), che detiene il 54,1% del capitale 
della IMOF S.c.p.a.

REGIONE LAZIO Socio della IMOF S.c.p.a. e proprietario di parte del Complesso 
Immobiliare Mercato Ortofrutticolo di Fondi
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MOF Scpa
L’attività della Società è regolata, nei suoi tratti essenziali, dall’ “Atto di concessione d’uso e di affidamento in 
gestione” del 2 marzo 1995 stipulato fra la Regione Lazio, la IMOF Scpa e la MOF Scpa, che affida alla IMOF Scpa la 
realizzazione dell’ampliamento e ristrutturazione del mercato ed alla MOF Scpa la gestione del mercato stesso e del 
nuovo Centro agroalimentare secondo direttive predefinite.
A seguito del medesimo Atto di Concessione, la IMOF Scpa ha provveduto, pertanto, ad affidare la gestione del 
mercato di Fondi e del nuovo Centro agroalimentare alla MOF Scpa, dietro pagamento di un canone che è stato 
determinato dal suindicato Atto in Euro 67.139 fino al 6 maggio 1998, in Euro 103.291 da quella data e per gli esercizi 
successivi a tale data.
Dal 1 Gennaio 2005 è stato risolto il precedente “Contratto di affitto d’azienda” stipulato in data 27 marzo 1998, ed è 
iniziato a decorrere il nuovo “Contratto di affitto di ramo d’azienda” stipulato, sempre con la MOF Scpa, in data 30 
dicembre 2005, relativamente al nuovo Centro agroalimentare all’ingrosso di Fondi realizzata su terreni di proprietà 
IMOF; le principali condizioni contrattuali sono: la durata (art. 3): dal 01.01.2005 al 31.12.2013; il canone (art. 4): 
120.000 Euro annui, con adeguamento annuale ISTAT, ed assorbe completamente l’importo del canone di cui all’art. 
17 dell’Atto di concessione d’uso e di affidamento in gestione”; manutenzione straordinaria (art. 7): a carico della MOF 
Scpa.
La MOF Scpa ha inoltre assunto, sempre nell’ambito di quanto previsto nel suindicato Atto, l’impegno a sostenere 
finanziariamente la IMOF Scpa e, più in particolare, a garantire i mezzi finanziari per far fronte agli oneri di mutuo 
derivanti dall’intervento di ampliamento e ristrutturazione del Mercato di Fondi, nonché a quelli derivati da eventuali 
conguagli tra la IMOF Scpa e la Regione Lazio al termine della concessione d’uso.
Il citato Contratto di affitto esclude ogni adeguamento del canone addebitabile alla MOF oltre quello derivante dalla 
variazione dell’indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati, anche nel caso in cui l’UTE 
avesse determinato, come canone da pagare alla Regione, un importo diverso, poiché tale impegno risulta in ogni caso 
assorbito dagli impegni ed obblighi assunti dalla medesima MOF Scpa con l’approvazione del piano economico-
finanziario 2005. Si rileva, inoltre, che la MOF Scpa, con l’intervento nel contratto di mutuo fondiario, ha prestato una 
garanzia fideiussoria a favore di IMOF, nei confronti di Unicredit (ex Mediocredito di Roma) – Istituto finanziatore 
dell’intervento di ampliamento e ristrutturazione del Centro agroalimentare all’ingrosso di Fondi, per 31,25 milioni di 
Euro ed ha accettato un vincolo sul C/C bancario pari, al 31/12/2005, a 723.000 Euro e modificato, con l’atto di 
erogazione e quietanza relativo all’ultimo SAL, stipulato in data 28.12.2005 con MCC, in un vincolo progressivo 
mensile di Euro 130.000 montanti.
La IMOF, nel 2008, avvalendosi della facoltà concessa dal competente ministero di poter modificare il piano di 
ammortamento del mutuo, ha proceduto alla rimodulazione del piano di ammortamento del mutuo stipulato ai sensi 
della L. 41/86, riducendo l’importo delle rate semestrali e prevedendo una maxi-rata finale a saldo; con il medesimo 
atto il vincolo progressivo mensile a carico di MOF è stato ridotto a Euro 80.000 montanti.
Nel corso del 2019 la IMOF non ha eseguito alcun intervento per conto della MOF Scpa.
La IMOF, al 31.12.2019, relativamente alle somme vincolate e/o escusse alla MOF Scpa quale fideiussore della IMOF 
Scpa nel contratto di mutuo stipulato con Unicredit (ex MCC) per la realizzazione dell'intervento di ampliamento e 
ristrutturazione del Centro Agroalimentare all'ingrosso di Fondi, deve alla MOF Scpa complessivamente Euro 
5.323.173 a fronte delle escussioni effettuate da UNICREDIT rispettivamente per Euro 1.920.000 il 20.08.2015, per 
Euro 1.440.000 il 28.06.2017, per Euro 480.000 il 23 ottobre 2017, per Euro 480.000 il 04.04.2018, per Euro 480.000 il 
07.08.2018 Euro 480.000 il 14.01.2019 e per ulteriori Euro 43.173,30 il 10.07.2019 a seguito del mancato pagamento di 
IMOF dell’ultima rata di mutuo scaduta il 31.12.2013, più interessi al 31.12.2019, addebitati da MOF sulle medesime 
somme escusse e/o vincolate, al netto dei parziali rimborsi fatti alla MOF Scpa negli ultimi 3 anni.
Alla data del 31/12/2018, con comunicazione prot. 340 inviata alla Regione Lazio e alla MOF e regolarmente ricevuta, 
la IMOF confermava la disdetta della Convenzione del 2/3/1995 già intimata in data 17/07/2012 con effetto retroattivo 
a valere sin dalla data del 23/07/2008, data del collaudo finale delle migliorie realizzate da IMOF sull’immobile 
regionale, per intervenuta cessazione dalla medesima data del possesso dell’immobile regionale e della definitiva 
consegna dello stesso alla MOF Scpa, come disposto dalla convenzione con contestuale decadenza della concessione d’
uso temporaneo in capo a IMOF. 
A seguito di tale disdetta le società IMOF e MOF in data 8/04/2019 hanno proceduto a modificare ed integrare il 
contratto di fitto di ramo d’azienda rogitato con Atto Notaio Liguori di Fondi del 17/02/2006 (rep. 44798/rac. 9434) - 
che ricomprendeva sia proprietà della IMOF che proprietà della Regione -, con nuovo Atto autenticato dal Notaio Ferri 
di Terracina (rep. 2129/racc. 1371) che ricomprende le sole proprietà IMOF, procedendo pertanto ad escludere dal 
contratto le proprietà regionali. 
Le assemblee straordinarie di IMOF Scpa e MOF Scpa del 19.09.2019 hanno approvato, ratificato e fatto proprie 
integralmente in ogni sua parte il percorso di ristrutturazione e riorganizzazione aziendale, sostitutivo di quello 
precedentemente portato in approvazione nell’assemblea del 2 marzo 2018 e comprensivo di un nuovo Atto transattivo 
tra la Regione Lazio, la IMOF Scpa e la MOF Scpa, approvando i termini essenziali in esso contenuti in quanto non 
ulteriormente negoziabili per recuperare le condizioni minime affinché la IMOF Scpa e la controllante MOF Scpa 
possano procedere alla fusione e il Piano ex art. 67 comma 3 del R.D. 16.03.1942, n. 267, e s.m.i., composto dal “Piano 
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di esdebitazione della IMOF Scpa” (allegato 4 del Progetto di Fusione), anche ex art. 5 L.R. n. 8/2019, e dal “Piano di 
rilancio e sviluppo del Sistema MOF ex art. 4 L.R. n. 12/2014” (allegato 5 del Progetto di Fusione), predisposto dalla 
IMOF Scpa di intesa con la controllante MOF Scpa e attestato dall’esperto incaricato dal Dipartimento di Management 
dell’Università Politecnica della Marche, propedeutico alla fusione per incorporazione di IMOF in MOF in attuazione 
della DGR 5771/1997 e della DGR 1084/2005 e delle deliberazioni assembleari ordinarie e straordinarie del 29.10.1997 
e 16.12.2005
L’Organo amministrativo di IMOF Scpa (Società Incorporanda) e il Consiglio di amministrazione di MOF Scpa 
(Società Incorporante) hanno redatto e approvato, nonché depositato e iscritto in data 24.09.2019 presso la CCIAA di 
Latina, ai sensi dell’articolo 2501-ter del codice civile, il progetto di fusione per incorporazione (il Progetto di Fusione) 
di IMOF Scpa (incorporanda) in MOF Scpa (incorporante) basato sull’adesione, approvazione, sottoscrizione dell’Atto 
Transattivo tra Regione Lazio, IMOF Scpa e MOF Scpa e del correlato Piano IMOF Scpa ex art. 67/c3, lett. d), del R.D. 
16.03.1942, n. 267, e s.m.i., e della conseguente stipula dell’Accordo di ristrutturazione del debito da parte degli Istituti 
finanziatori soci e creditori della IMOF Scpa e del Piano di rilancio e Sviluppo della MOF Scpa post fusione previsto 
dall’art. 4 della L.R. 12/2014.
Successivamente sono stati sottoscritti gli accordi di ristrutturazione del debito con gli Istituti creditori di IMOF Scpa: 
con Banca Popolare di Fondi in data 14 novembre 2019 e con Unicredit Spa in data 15.11.2019 nonché gli accordi con 
il Comune di Fondi, Camera di Commercio di Latina, Banca Popolare di Fondi e Unicredit S.p.A. inerenti e 
conseguenti le impugnative delle delibere di approvazione dei bilanci consortili 2013, 2014 e 2015.
In data 18.11.2019 è stato sottoscritto l’Atto transattivo tra Regione Lazio, IMOF Scpa e MOF Scpa i cui termini sono 
riportati nel paragrafo successivo.
In data 19.11.2019 le Assemblee straordinarie della MOF Scpa e della IMOF Scpa hanno deliberato l’approvazione il 
Progetto di Fusione per incorporazione della IMOF Scpa nella controllante MOF Scpa, redatto sulla base delle 
rispettive situazioni patrimoniali al 30 giugno 2019, ai sensi dell'articolo 2501ter del Codice Civile e in attuazione della 
DGR n. 5771/1997 e della DGR n. 1084/2005 e delle deliberazioni assembleari ordinarie e straordinarie del 29.10.1997 
e 16.12.2005 con effetti attualizzati al 31 dicembre 2018, e depositato presso il Registro Imprese della CCIAA di Latina 
in data 24 settembre 2019, assorbendo in tale fusione anche il contratto di affitto di ramo di azienda nonché tutti i 
rapporti intercorrenti tra le due Società.
Nelle stesse Assemblee le due Società hanno conseguenzialmente approvato anche un Piano ex art. 67 comma 3 del R.
D. 16.03.1942, n. 267, e s.m.i., attestato dall’esperto incaricato dal Dipartimento di Management dell’Università 
Politecnica della Marche e composto dall’Accordo transattivo tra Regione, IMOF Scpa e MOF Scpa e dal “Piano di 
esdebitazione della IMOF Scpa”, anche ex art. 5 L.R. n. 8/2019, e un “Piano di rilancio e sviluppo del Sistema MOF”, 
ex art. 4 L.R. n. 12/2014, quale parte integrante e sostanziale della fusione per incorporazione di IMOF in MOF, 
allegati al Progetto di fusione stesso. 
In data 4 marzo 2020 il Tribunale Ordinario di Roma ha emesso il certificato attestante la mancata opposizione da parte 
di creditori alla fusione, per cui con il conseguente deposito presso il Registro Imprese della CCIAA di Latina l’Atto di 
fusione è divenuto esecutivo. La fusione ha decorrenza contabile 01.01.2020.
Con la intervenuta decorrenza della fusione, ogni contratto intercorrente con la MOF Scpa viene assorbito per 
confusone.

REGIONE LAZIO
L’attività della Società è regolata, nei suoi tratti essenziali, dall’ “Atto di concessione d’uso e di affidamento in 
gestione” del 2 marzo 1995 stipulato fra la Regione Lazio, la IMOF Scpa e la MOF Scpa, che affida alla IMOF Scpa la 
realizzazione dell’ampliamento e ristrutturazione del mercato ed alla MOF Scpa la gestione del mercato stesso e del 
nuovo Centro agroalimentare secondo direttive predefinite.
A seguito del medesimo Atto di Concessione, la IMOF Scpa ha provveduto, pertanto, ad affidare la gestione del 
mercato di Fondi e del nuovo Centro agroalimentare alla MOF Scpa, dietro pagamento di un canone che è stato 
determinato dal suindicato Atto in Euro 67.139 fino al 6 maggio 1998, in Euro 103.291 da quella data e per gli esercizi 
successivi a tale data.
Il 29 novembre 2005 la Giunta Regionale del Lazio, facendo seguito alla DGR n. 5771/1997, ha approvato la DGR n. 
1084/2005 - e le assemblee ordinarie e straordinarie dei Soci della IMOF Scpa e della controllante MOF Scpa del 16 
dicembre 2005 hanno all’unanimità approvato e reso esecutivo - il nuovo Piano economico finanziario 2005-2024 IMOF
/MOF/Regione e delle specifiche “determinazioni esecutive” del predetto Atto di concessione, che prevedeva che 
prevedeva tutta una serie di adempimenti reciproci.
Successivamente è insorto un aspro contenzioso tra la Regione Lazio e la IMOF Scpa – che ha coinvolto per 
trascinamento anche la controllante MOF Scpa – sulla corretta interpretazione ed applicazione di quanto statuito nelle 
richiamate “determinazioni esecutive” che ha visto a gennaio 2014 l’emissione di un lodo arbitrale che ha stabilito 
maggiori oneri concessori con effetto retroattivo dal 1995, ingenerando ulteriori e più accesi contenziosi.
Per una migliore lettura di queste vicende giudiziarie, si fa rinvio alla Relazione sulla gestione correlata al bilancio dell’
esercizio 2019, più in particolare, a quelle di tutti gli anni pregressi dal 2010 in poi.
Al fine di dirimere la controversia e attivare un Piano di rilancio e sviluppo del complessivo Sistema MOF, la Regione 
Lazio, IMOF Scpa e MOF Scpa sono addivenute ad un Atto transattivo sottoscritto in data 18.11.2019 che prevede i 
seguenti adempimenti:
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- rinuncia a tutti i contenziosi in corso IMOF Scpa/Regione anteriori all’atto transattivo, incluso quello sul Lodo 
arbitrale e tutti i contenziosi allo stesso conseguenti ivi compresi quelli inerenti alle delibere della Assemblea consortile 
di approvazione dei bilanci, con esclusione di quelli relativi a: commissione ministeriale di collaudo delle opere e dei 
lavori di ristrutturazione ed ampliamento del mercato ortofrutticolo di Fondi (MOF) di proprietà regionale, indennità di 
esproprio inerenti alle predette opere e lavori ed ogni e qualsiasi ulteriore onere inerente o conseguente al predetto 
appalto; 
- rinuncia da parte di MOF Scpa a tutti i contenziosi già incardinati in sede giudiziaria nei confronti della Regione Lazio 
anteriormente all’atto transattivo, incluso quello relativo al Lodo arbitrale, con esclusione di quelli relativi alla vertenza 
(ex soci Best Service, ecc.) con ex Commissario regionale per la gestione del MOF, per la quale l’effettiva rinuncia sarà 
possibile allorquando sarà trovata una soluzione alternativa condivisa (vedasi nota MOF n. 1869 del 9 agosto 2019). 
- rimborso alla Regione Lazio del debito da lodo arbitrale del 08.01.2014 relativo al periodo 1995-2013, pari a 
complessivi euro 7.327.565,90, comprensivo degli interessi previsti dal lodo stesso, con le modalità e nei termini 
consentiti dal richiamato art. 5 della L.R. 20.05.2019, n. 8, e cioè in venti rate annuali costanti decorrenti dal quarto 
anno successivo alla data di autorizzazione alla rateizzazione del predetto debito;
- definizione del nuovo canone di concessione d’uso post lodo dal 2014 per un importo di euro 110 mila/anno fisso ed 
invariabile, come determinato - in via sostitutiva ex art. 17 della legge 7 agosto 1990, n. 241 - nella Perizia per la 
determinazione del canone di concessione d’uso del complesso immobiliare denominato Mercato ortofrutticolo di Fondi 
(DGR 17 gennaio 1995, n. 72 e s.m.i. (DGR 1084/2005 e DGR 219/2013), effettuata dal Dipartimento di Management 
dell’Università degli Studi di Roma “La Sapienza” in data 28 ottobre 2019. L’importo complessivo dei predetti canoni 
già scaduti dall’anno 2014 al 2019 e pari all’importo di euro 660.000, verrà sommato al debito da lodo arbitrale in 
aggiunta al medesimo piano di rimborso ivi indicato;
- piano dei pagamenti da parte della Regione Lazio alla IMOF ante fusione e alla MOF Scpa post fusione delle somme 
residue al 31.12.2018 delle anticipazioni in acconto sulle migliorie apportate al vecchio immobile di proprietà regionale;
- sono poste a carico della Regione Lazio tutte le spese di manutenzione straordinaria dell’immobile di sua proprietà 
fino al decorso del quarto anno successivo alla data dell’autorizzazione alla rateizzazione del debito per canoni di 
concessione pregressi così prevista dal comma 10quater della medesima L.R. n. 8/2019.

Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Come in precedenza esposto, in data 19.11.2019 le Assemblee straordinarie della IMOF Scpa e della MOF Scpa hanno 
deliberato:
- di approvare il Progetto di Fusione per incorporazione della IMOF Scpa nella controllante MOF Scpa, che è stato 
redatto sulla base delle rispettive situazioni patrimoniali al 30 giugno 2019, ai sensi dell'articolo 2501ter del Codice 
Civile e in attuazione della DGR n. 5771/1997 e della DGR n. 1084/2005 e delle deliberazioni assembleari ordinarie e 
straordinarie del 29.10.1997 e 16.12.2005 con effetti attualizzati al 31 dicembre 2018, depositato presso il Registro 
Imprese della CCIAA di Latina in data 24 settembre 2019, sia conseguenzialmente del Piano ex art. 67 comma 3 del R.
D. 16.03.1942, n. 267, e s.m.i., attestato dall’esperto incaricato dal Dipartimento di Management dell’Università 
Politecnica della Marche e composto dall’Accordo transattivo tra Regione, IMOF Scpa e MOF Scpa e dal “Piano di 
esdebitazione della IMOF Scpa”, anche ex art. 5 L.R. n. 8/2019, e “Piano di rilancio e sviluppo del Sistema MOF”, ex 
art. 4 L.R. n. 12/2014, quale parte integrante e sostanziale della fusione per incorporazione di IMOF in MOF, allegati al 
Progetto di fusione stesso. 
- di approvare la semplificazione applicabile alla fusione prevista dal codice civile riguardo alla rinuncia alle 
disposizioni dell’art. 2501-sexies c.c. “Relazione degli esperti”, in quanto la congruità del valore di concambio è stata 
attestata sostitutivamente, ex art. 17 della legge 7 agosto 1990, n. 241, da due distinti Pareri rilasciati dal Dipartimento 
di Management dell’Università Politecnica delle Marche e dal Dipartimento di Management dell’Università degli Studi 
di Roma “La Sapienza”.
- di approvare l’aumento di capitale sociale della incorporante MOF Scpa, da riservare in via esclusiva a servizio del 
concambio azionario di fusione in favore dei Soci consortili della incorporanda IMOF Scpa, mediante emissione di n. 
1190 nuove azioni;
- di approvare sempre in funzione meramente esclusiva della progettata fusione l’aumento del capitale sociale di MOF 
Scpa di Euro 1.698.087,60 (corrispondenti a n. 3288 azioni a valore nominale di Euro 516,45 cadauna) riservato al 
socio di categoria “B” Euromof, in attuazione della DGR n. 5771/1997 e della DGR n. 1084/2005 e delle deliberazioni 
assembleari ordinarie e straordinarie del 29 ottobre 1997 e 16 dicembre 2005, con effetti attualizzati al 31 dicembre 
2018 e attestati dal Dipartimento di Management dell’Università Politecnica della Marche, con contestuale rinuncia per 
quanto possa occorrere al diritto di opzione da parte di tutti gli altri soci; aumento da offrirsi in opzione esclusivamente 
in favore del socio Euromof, da sottoscriversi entro sessanta giorni dalla efficacia della fusione;
- di approvare con effetto a far data dalla avvenuta iscrizione dell’Atto di fusione, la revoca della precedente delibera 
del 19/09/2019 di aumento di capitale a servizio del prestito obbligazionario convertibile;
- di approvare, in conseguenza delle deliberazioni sopra adottate, il complessivo nuovo capitale sociale della MOF Scpa 
costituito da e n. 5.558 azioni da nominali Euro 516,45, di cui n. 1.609 azioni di categoria “A”, n. 3.949 azioni di 
categoria “B”, pari a complessivi Euro 2.870.429,10;
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In data 04.03.2020 il Tribunale Ordinario di Roma ha emesso il certificato attestante la mancata opposizione da parte di 
creditori alla fusione. La fusione è divenuta efficace a seguito dell’iscrizione presso il Registro Imprese della CCIAA di 
Latina dell’Atto di fusione per incorporazione della IMOF Scpa nella MOF Scpa. La fusione ha decorrenza contabile 
01.01.2020.

Prospetto riepilogativo del bilancio della società che esercita l'attività di 
direzione e coordinamento

La IMOF S.c.p.a. è soggetta all'attività di direzione e controllo da parte della MOF S.c.p.a..

Prospetto riepilogativo dello stato patrimoniale della società che 
esercita l'attività di direzione e coordinamento

Ultimo esercizio Esercizio precedente

Data dell'ultimo bilancio approvato 31/12/2019 31/12/2018

B) Immobilizzazioni 10.914.823 14.304.770

C) Attivo circolante 11.123.511 9.579.796

D) Ratei e risconti attivi 856.234 983.763

Totale attivo 22.894.568 24.868.329

A) Patrimonio netto

Capitale sociale 557.766 557.766

Riserve 79.221 77.589

Utile (perdita) dell'esercizio 2.247 1.632

Totale patrimonio netto 639.234 636.987

B) Fondi per rischi e oneri 7.726.449 10.946.649

C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 355.262 502.006

D) Debiti 13.062.817 11.525.724

E) Ratei e risconti passivi 1.110.806 1.256.962

Totale passivo 22.894.568 24.868.328

Prospetto riepilogativo del conto economico della società che 
esercita l'attività di direzione e coordinamento

Ultimo esercizio Esercizio precedente

Data dell'ultimo bilancio approvato 31/12/2019 31/12/2018

A) Valore della produzione 9.124.071 5.223.139

B) Costi della produzione 8.909.881 4.993.521

C) Proventi e oneri finanziari (82.764) (113.443)

Imposte sul reddito dell'esercizio 129.179 114.543

Utile (perdita) dell'esercizio 2.247 1.632
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Nota integrativa, parte finale

Risultato d’Esercizio
Come già evidenziato in sede di commento alle voci del patrimonio netto, il risultato di esercizio registra un utile di 
Euro 2.203.684 

DEROGHE AI SENSI DEL 4° comma art. 2423
Si precisa, altresì, che non si sono verificati casi eccezionali che abbiano richiesto deroghe alle norme di legge 
concernente il bilancio ai sensi del 4° comma dell'art. 2423.

PATRIMONI DESTINATI
La società non ha costituito alcun patrimonio destinato ad uno specifico affare ai sensi dell’art. 2447-bis del Codice 
Civile.

TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI (D.LGS 30 GIUGNO 2003 N° 196)
Sono stati effettuati gli adempimenti previsti in materia di sicurezza e trattamento dei dati personali.
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Dichiarazione di conformità del bilancio

La presente Nota Integrativa costituisce parte inscindibile del Bilancio di Esercizio al 31.12.2019 e le informazioni 
contabili ivi contenute corrispondono alle scritture della società.
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Capitolo 2 - VERBALE ASSEMBLEA ORDINARIA
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Capitolo 4 - RELAZIONE GESTIONE
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COSTI   

Costi monetari

7-Per servizi 178.597 154.096 

8-Per godimento beni di terzi 110.000 66.533 

9-Per il personale

 a) salari e stipendi 131.115 125.580 

 b) oneri sociali 39.686 38.094 

12-Accantonamenti per rischi 163.780 1.054.664 

14-Oneri diversi di gestione 241.583 194.901 

17-Interessi e altri oneri finanziari 219.849 220.918 

21-Oneri straordinari

22-Imposte sul reddito dell'esercizio 258.467 

Totale costi monetari 1.343.078 1.854.787 

Costi non monetari

 c) trattamento di fine rapporto 11.072 11.249 

 a) ammortamento immobil. Immateriali

 b) ammortamento immobil. Materiali 3.943 7.656 

Totale costi non monetari 15.014 18.906 

26-Utile (perdita) dell'esercizio 2.087.954 -479.273 

Totale generale 3.446.046 1.394.420 

RICAVI  

Ricavi monetari

1 Ricavi delle vendite e delle prestaz. 230.000 141.559 

5-Altri ricavi e proventi 3.216.046 467.726 

16-Altri proventi finanziari 785.135 

20-Proventi straordinari

3-Variaz. Lav. In corso su ord.

Totale ricavi monetari 3.446.046 1.394.420 

Ricavi non monetari

Totale ricavi non monetari

Totale generale 3.446.046 1.394.420 
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Il sottoscritto, Bernardino Quattrociocchi, ai sensi dell'art. 31 comma 2-quinquies della Legge
340/2000, dichiara  che il presente  documento è conforme all'originale  depositato presso la
società.
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